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bildet das Gelenk
zur Verflechtung
von Ortskern

und Bottwarwiesen

Quartiere
zum Wohnen
und Arbeiten

Bottwarwiesen

Sheddachhalle

Konzeptidee
Stadtebauliche Entwicklung ,,Bottwarwiesen*

Leben im Gebiet ,,.Bottwarwiesen*
Konzeptidee

Mit der stadtebaulichen Entwicklung der ,Bottwarwiesen® entsteht ein Lebensort der
die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, Erholung und das Thema
Mobilitat auf kurzen Wegen miteinander verbindet. Viele Alltagswege konnen so zu
Ful® oder mit dem Fahrrad zurickgelegt und der motorisierte Induvidualverkehr
damit reduziert werden.

5 Bauquartiere fassen die kunftige Bottwaraue und formen mit ihr zusammen das
Gebiet ,Bottwarwiesen®. Die Bottwaraue und erganzende grine Freiraumzasuren
gliedern das Gebiet und schaffen in Verbindung mit einer sich zum Grun 6ffnenden
Randbebauung eine enge Verzahnung zwischen Siedlung und Landschaft.
Gleichzeitig werden Blickbeziehungen zur Burg Lichtenberg im Sudosten, zur
Dorfkirche im Ortskern, zur Cyrakuskirche in Gronau und zur nordwestlich
gelegenen Peterskirche eroffnet.

Innerhalb der einzelnen Bauquartiere entstehen Uberschaubare Nachbarschaften.
Die geplanten offenen und geschlossenen Hofstrukturen definieren klare offentliche
und private Raume und tragen damit zu einer klaren Adressbildung bei.

Das Neubaugebiet kann flexibel, entsprechend der geplanten Quartiersbildung, in
mehreren Bauabschnitten realisiert werden.

Nachhaltigkeit
Stadt der kurzen Wege

Das Gebiet wird durch ein flachensparendes, verkehrsberuhigtes Stralden- und
Wegesystem unter Berucksichtigung einer wirtschaftlichen Ver- und Entsorgung
erschlossen (Erschliefungsschleifen). Das geplante Ful3-/ Radwegenetz sichert
attraktive und kurze Wege zum Ortskern, zum OPNV (Bus, spater auch
Bottwartalbahn), zu den geplanten und bestehenden Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen sowie den wohnungsnahen Freiflachen entlang der Bottwar
und nicht zuletzt in die landschaftlich gepragten Erholungsgebiete im Nordosten des
Plangebietes.

s,Schwammstadt®

Das Konzept fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht eine Ableitung von
Niederschlagswasser in einem getrennten Leitungssystem und die Einspeisung in
die in die geplanten offentlichen Grunflachen integrierten Retentionsflachen
(Mulden-/ Rigolensystem) vor. Hiervon ausgehend erfolgt eine gedrosselte
Einleitung in die Vorflut.

Eine Dachbegrinung fur alle Neubauten und die Speicherung in privaten Zisternen
mit Retentionsvolumen tragen zusatzlich zur Pufferung und zum verzogerten
Niederschlagswasserabfluss bei.

Den bestehenden Unwagbarkeiten bezuglich der Altlasten- und
Grundwasserproblematik im Plangebiet sowie einer in Zukunft allgemein steigenden
Hochwassergefahr durch Starkregenereignisse, wird mit nachfolgenden
MalRnahmen begegnet:

. Es wird der Bau von Kellern und quartiersbezogenen Tiefgaragen mit einer
Lage Unterkante Bodenplatte maximal 1,50 m unter bestehendem Gelande
geplant.

" Hohenlage der geplanten ErschlieBungsstral’e ca. 1,00 m Gber dem
bestehenden Gelande.

" Hohenlage des fertiggestellten Gelandes der geplanten Baufelder auf der
Gartenseite ca. 0,50 m Uber geplantem Stral3ennivau.

" Im Bereich der geplanten MFH entlang der HaupterschlieRungsschleifen
entsteht dabei ein gewunschtes ,Hochparterre®.

. Die geplanten privaten Gartenbereiche der Baugrundstlcke entlang der
Bottwar liegen erhoht gegenuber der Bottwaraue und sind damit im
Starkregenfall hochwassergeschutzt.

. Die Freiflachengestaltung im Bereich der Bottwaraue bertcksichtigt eine
temporare Uberflutung bei Starkregenereignissen im Sinne einer
~>Chwammstadt®.

. Erganzend hierzu werden Retentions- und Verdunstungsflachen zwischen den
geplanten Baufeldern und im StralRenraum sowie Retentionsdacher und
Retentionszisternen auf den Baugrundstucken vorgeschlagen.
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Stadtebauliche Entwicklung "Bottwarwiesen”
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Schén, dass man alte
Eine sichere und schone Gebaude wieder mit Leben gefillt hat!
Radstrecke entlang der

Bottwar ! Toll !

Nach dem Drogeriemarkt noch schnell

zum Laden im Ortskern, Praklisch |
alles einfach zu FuR erreichbar! =
P Ich kann mein Auto

wahrend dem Einkaufen
laden

Der Kindergarten ist super
im Baugebiet integriert

Die Bottwar kann man
endlich wieder erleben!

Soviele Baumen konnten =" Hier trifft sich Jung und Alt

Perspektive Bottwarplatz

Perspektive Ubersicht
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